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Abstract

Abstract

Purpose: In order to be able to build residents that are planned in a long-term
perspective, new research is necessary. Today we build and plan our houses based upon
research suited for a traditional family, which is not as usual today as it once were. The
younger generation has more difficulties to find a resident as a result of an increasing
population in Sweden. Today co-living has started to get more popular at the housing
market, which could suit both a younger and an older generation.

The purpose of this report is to understand why people choose co-living and how great
demand there is for this type of resident. The report investigates the approach towards
co-living among the public and the line of business in order to be able to create a
foundation of how you can plan and develop co-living as a household.

Method: The relevance of the topic was examined by searching and investigating
earlier research. The methods chosen was a survey, interviews and comparative method.
The survey was answered electronic and applied the public and three companies that
has a connection towards co-living were interviewed. The results of the two methods
was then compared through the comparative method.

Findings: The study points out that co-living as a shared apartment is looking bright
for the future. It is mostly the younger generation that demands this type of household
on the market today, but the study shows that more generations could see them self
living in a shared apartment at some point of their lifetime. The most common reason
to choose co-living is because of a crucial housing market as well as the social and
economic benefits you gain. If the opportunity to choose your roommates were possible
more people could think of staying in a shared apartment. The household is preferable
if it is planned for five people, a closed floorplan and a private room in the size of 12
square meters. The quality of the material is important, there should be a nice looking
interior as well as a chance to be able to influence the look of the household. A
sauna/relax, a small gathering hall/stayover apartment is preferable if the household is
equipped with extra facilities.

Implications: By developing new research you also create new guidelines for co-living
as well for other resident household. Today co-living is mostly directed towards a
younger generation but there are demands from older generations as well. One
important aspect to keep in mind is that there is a need of variation when it comes to
plan a shared apartment to be able to please different people’s needs.

Limitations: The number of interviews and respondents of the survey is a limitation
for the studies result. The age and life situation of the survey’s respondents are not
evenly divided, which affect the result of the study. The study has not either taken any
consideration about the exterior planning for co-living.

Keywords: Shared apartment, co-living, housing-market, housing shortage, residential
research, materials quality.
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Sammanfattning

Syfte: For att kunna bygga ldngsiktigt behovs forskning angdende vilken typ av boende
som efterfrgas. Aldre forskning #r baserad pi den klassiska kirnfamiljen, nigot som
inte ar lika vanligt forkommande ldngre. Nar Sveriges befolkning blir fler och dldre blir
de yngre lidande 1 form av utebliven bostad. Efterfrigan av boendekollektiv finns, en
boendeform som skulle kunna passa yngre sd vil som dldre.

Syftet med studien dr att skapa ett underlag for hur boendekollektiv kan utformas och
utvecklas. Rapporten har som mal att undersdka allmédnhetens och branschens
instdllning till boendeformen, anledningar till att vélja och bo i ett boendekollektiv samt
hur stor efterfragan det finns.

Metod: Amnets relevans undersoktes genom att studera tidigare forskning. Rapportens
valda metoder dr enkét, intervju och komparativ metod. Enkéten utférdes som en
webbenkadt for allmadnheten. Intervjuerna genomfordes tillsammans med tre foretag med
koppling till boendeformen. De tva foregdende metoderna jamfors mot varandra genom
komparativ metod.

Resultat: Studien visar att synen pa boendekollektiv dr god och att boendet
formodligen kommer bli vanligare 1 framtiden. Det &r framforallt unga som idag
efterfragar boendeformen men flera kan ténka sig att bo 1 boendekollektiv senare 1 livet.
Den framsta anledningen till att bosétta sig 1 boendekollektiv dr svar bostadsmarknad,
ekonomiska fordelar och sociala fordelar. Om mojligheten att fa vilja sina medboende
fanns skulle fler vilja att bo 1 boendekollektiv. Boendets utformning &r fordelaktigt om
det ar anpassat for fem personer, har en stangd planlosning och att de privata rummen
dr ca 12 m2. Det #r viktigt for de boende att materialkvalitén ér bra, att boendet har en
stilfull inredning samt att det finns mojlighet att paverka utseendet 1 boendet. Om ett
boendekollektiv  ska  utrustas med extra faciliteter 4r  bastu/relax,
samlingslokal/6vernattningslokal och gym att foredra.

Konsekvenser: Genom forskning kan nya riktlinjer tas fram angdende utformning och
material, inte bara for boendekollektiv. Boendeformen riktar sig framst till unga vuxna,
men efterfragan finns fran andra malgrupper. Denna studie visar vad som efterfragas i
boendekollektiv med avseende pd utformning. Men det ska kommas ihag att en
variation av olika typer av boendekollektiv dr nddvéandig for att tillfredsstilla olika
personer dnskemal.

Begrinsningar: Studiens antal intervjuer dr en begrinsning for resultatet. Antalet
respondenter som har svarat pd enkédten &r inte jamnt fordelat mellan olika aldrar och
livssituation, detta &r ndgot som pdverkar resultatet. Studien har inte behandlat
boendekollektiv exteriort.

Nyckelord: Boendekollektiv, co-living, bostadsmarknad, bostadsbrist,
bostadsforskning, materialkvalitet.
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1 Inledning
1.1 Bakgrund

Bostadsmarknaden har fordndrats over aren. Under stora delar av 1900-talet var
bostadsmarknaden statligt styrd och den rddande bostadsbristen bekdmpades genom att
staten fokuserade pa att skapa mojligheter och resurser i samhéllet. Genom stéd och
regleringar kunde staten bestimma utrustningskvalité, planlosningskvalité och
standard. En stor del av de befintliga bostdderna ar byggda under 1940 till 1980-talet.
Under dessa artal var bostadsforskningen (de boendes dsikter och omddmen) en viktig
del vid utformningen, vilket resulterade 1 bra bostdder med bra kvalité som star sig &dn
idag. Pa 1990-talet genomgick bostadsmarknaden en fordndring da statliga sanktioner
minskade drastiskt och en mer marknadsstyrd bostadsmarknad véxte fram, vilket
genererade att bostadspriserna skot 1 hojden (Andersson et al., 2018).

I en enkét gjord av Boverket uppger 240 av 290 kommuner i Sverige att de inte har
tillrackligt mycket bostdder i1 dagslidget. Mellan 2012 och 2017 o6kade Sveriges
befolkning med 637 400 personer. Vid samma tid fardigstélldes 225 100 nya bostader.
Boverket skriver ”De narmsta tre aren behdver nistan ett nytt Uppsala eller alternativt
ett drygt Linkoping uppforas varje ar.” (Boverket, 2019).

Di digital skriver efter en intervju med det relativt nystartade foretaget Colive att de ser
en ny trend med delningsldgenheter, ”Co-living”, vixa fram pd bostadsmarknaden
(Leijonhufvud, 2019).

Kollektivboende dr ett gemenskapsboende dir man ofta delar pé vissa faciliteter. I de
fall dir man har faciliteterna 1 ldgenheten finns ndgon form av gemensamma utrymmen
for att skapa samvaro och uppmuntran att umgas med sina grannar. I kollektivboende
kan det forkomma att viss inredning ingér 1 hyran (Svensson, u.d.).

Boendekollektiv, som dven kan kallas klusterboende, dr en typ av kollektivboende som
kan liknas med att bo tillsammans med andra ménniskor (som oftast ¢j ar slikt) i en stor
lagenhet. Man har ett eget rum men delar oftast pd alla andra faciliteter. Det
forekommer ibland ett eget badrum 1 anslutning till det egna rummet (Boverket, 2018).

1.2 Problembeskrivning

I Boverkets rapport fran 2018, Behov av nya bostdder, beskriver man att dagens
byggande maste ses som ndgot langsiktig och genomténkt, det vill sdga att man inte
bara producerar bostdder for idag utan ocksd for framtiden. ”De akuta och mer
langsiktiga problemen innebér en 6kad komplexitet men samtidigt en mojlighet att inte
lappa och laga utan att ta tillfdllet 1 akt och nu stélla de fundamentala, strategiska och
langsiktiga fragorna och anpassa bostadsmarknadens funktionssitt efter den nyatidens
moderna forutsittningar.” De skriver ocksd: ”Ur ett nationellt och naturligtvis ocksa
regionalt perspektiv dr &ven den mer langsiktiga utvecklingen av mycket stor betydelse
ur planeringssammanhang — inte minst nér det géller bostéder. Det stora bostadsbehov
som giller nu och den ndrmaste tiden — hur besténdigt dr det om sdg 20 eller 30 ar?”
(Boverket, 2018).

Under senare artionde handlar bostadsbyggande ofta om kvantitet, kvalitet prioriteras
bort. Fran 1930-talet och framét bestod den progressiva bostadsutvecklingen av en 6kad
standard och area samt biéttre teknik. Idag har statligt byggda bostéder till stor del ersétts
av en marknadsstyrd bostadsmarknad och bostadsforskningen har in princip blivit
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bortglomd. Detta gor att kunskap gillande bostadskvalit¢ delvis har gétt forlorad.
Bostadsmarknaden har ocksa fordndrats 1 andra avseenden. Hushéllen bestér inte langre
av den traditionella kdrnfamiljen, utan fler bor 1 ensamhushéll och tvépersonhushall
(Andersson et al., 2018).

I en artikel publicerad i Bygg och Teknik beskriver forfattarna varfor renoveringar har
utforts pd 8 - 15 ar gamla bostadsréttforeningar i Stockholm och Goteborg. De boende
1 bostadsrittsforingarna motiverar renoveringarna av tidigt slitage och dalig kvalitet pa
originalmaterial. Renoveringarna beror koksinredning, ytskikt, badrumsporslin och
vitvaror. Renovering sker ocksd pa grund av byggfel och att de boende vill anpassa
bostaden efter sina behov (Femenias et al., 2016).

Med en vixande dldre befolkning blir resultatet att antalet bostdder for de yngre
minskas. Aven boende for studenter 4r undermaligt, alla 17 av de storre hdgskoleorterna
uppger att de har ett underskott av bostdder (Boverket, 2019).

Idag finns det flera olika variationer av kollektivboende 1 &ldreomsorgen.
Boendekollektiv ér ett innovativt alternativ for att hjédlpa dldre aldras battre. Om man
vidtar ritt dtgarder nar man utformar boendekonceptet gar det att skapa sociala fordelar.
Boendeformen kan dven generera en lagre manadskostnad (Labit, 2015).

47 % av de tillfrdgade 1 en studie gjord av Fastighetsdgarna Stockholm sdger sig vilja
bo i boendekollektiv, men endast 3 % gor det idag. Det visar pa att det inte finns ett
tillrackligt stort utbud av denna typ av boende (Utopia Arkitekter AB, 2014).

1.3 Mal och fragestallningar
Syftet med studien dr att skapa ett underlag for hur boendekollektiv kan utformas och
utvecklas. Rapporten har som mal att undersdka allmédnhetens och branschens
instdllning till boendeformen, anledningar till att vélja och bo 1 ett boendekollektiv samt
hur stor efterfragan det finns.

Foljande fragestillningar ska besvara maélet;
» Av vilka aspekter viljer personer att bosétta sig 1 ett boendekollektiv?

= Vilka bostadskvalitéer foredras i ett boendekollektiv avseende utformning for 6kad
trivsel?

* Hur ser allménhetens respektive néringslivets asikter ut kring boendeformen?

1.4 Avgransningar
Rapporten undersoker inte andra kollektivformer dn boendekollektiv. Anledningen till
att endast boendekollektiv behandlas dr att en studie frdn Studentbostadsforetagen
(2016) visar att denna kollektivform &r attraktiv.

Arbetet gar inte djupare in pd de ekonomiska aspekter som en byggnation av ett
boendekollektiv innebidr. Denna avgriansning gors for att granska vilka kvaliteter som
uppskattas och inte vad det kommer kosta att producera.

Studien omfattar inte faktorer som berdr utsidan av bostaden. D& undersokningen ar
begrinsad kommer endast interiora 6nskemal undersokas.




Inledning

1.5 Disposition
Kapitel 1: Inledning, hiar presenteras bakgrunden for den valda studien, foljt av en
problembeskrivning. I detta kapitel redovisas dven studiens mal, fragestidllningar samt
dess avgriansningar.

Kapitel 2: Metod och genomféorande, 1 detta avsnitt presenteras en oOversiktlig
beskrivning av de metoder och tillvigagangssitt som tillimpats for att besvara
fragestdllningar och uppnd studiens mal. 1 detta kapitel stirks &dven resultatens
trovardighet baserat pa studiens metodval.

Kapitel 3: Teoretiskt ramverk, hir presenteras den valda teorin som ligger till grund {or
att besvara fragestéllningarna och uppfylla malet.

Kapitel 4: Empiri, 1 detta kapitel sammanstélls och presenteras den empiriska data som
samlats in.

Kapitel 5: Analys och resultat, 1 detta avsnitt presenteras studiens resultat, den
insamlade teorin analyseras och en jimforelse genomfors till det teoretiska ramverket.

Kapitel 6: Diskussion och slutsatser, hir presenteras en kort sammanfattning och en
diskussion av det givna resultatet och dess trovdrdighet. I detta avsnitt diskuteras dven
arbetets begridnsningar och tillvigagangssitt, kapitlet avslutas med en slutsats och
forslag till vidare forskning.




Metod och genomforande

2 Metod och genomforande

2.1 Undersokningsstrategi

For att f4 en O0kad forstaelse Over varfor ménniskor viéljer att bo i boendekollektiv
kommer en kvantitativ datainsamling 1 form av en enkdt utforas. Vid forskning med en
kvantitativ inriktning samlas empiriska och kvantifierbara data in som bearbetas och
analyseras 1 statistisk form. Intervjuer av foretag kopplade till imnet ska genomforas for
att fa en insikt hur denna boendeform utformas och en forstdelse for hur branschen
valjer att bygga idag. Vid forskning med en kvalitativ inriktning fokuserar man pa att
samla in ”mjuka” data, datainsamlingsmetoderna bestér ofta av intervjuer och tolkande
analyser (Patel & Davidson, 2019).

2.2 Koppling mellan fragestallningar och metoder for

datainsamling
Enkéten, som &r en kvantitativ undersokningsmetod, hjilper studien att besvara hur
personer som bor i1 boendekollektiv, sdvdl som personer inte gor det, ser pa
boendeformen. Intervjuerna ér en kvalitativ undersdkningsmetod som ska ge studien en
bild av hur branschen ser pa boendekollektiv (Patel & Davidson, 2019). Komparativ
metod anvinds for att jimfora de tva olika metoderna mot varandra (Backman, 2016).

2.2.1 Av vilka aspekter valjer personer att bosatta sig i ett
boendekollektiv?
Fragestéllningen ska besvaras fraimst med hjilp av en webbenkét samt tre intervjuer
med foretag verksamma inom branschen.

2.2.2 Vilka bostadskvalitéer foredras i ett boendekollektiv
avseende utformning for 6kad trivsel?
Fragestéllningen ska besvaras fraimst med hjilp av en webbenkét samt tre intervjuer
med foretag verksamma inom branschen.

2.2.3 Hur ser allmanhetens respektive naringslivets asikter ut kring
boendeformen?
Fragestéllningen ska besvaras fraimst med hjilp av en webbenkit samt tre intervjuer
med foretag verksamma inom branschen.

2.3 Litteraturstudie
For att undersoka dmnets relevans genomfordes en litteraturstudie. I denna del av
arbetet sammanstélldes och analyserades information och forskning for att kunna
bestdmma fortsatt arbete. Genom litteraturstudie bekriftas det att arbetet bidrar till ny
kunskap (Patel & Davidson, 2018).

Diva, Scopus och Google scholar ér soktjdnster som anvéndes for att soka information.
Sokord som anvdndes dr; kollektivboende, boendekollektiv, delningsldgenhet,
klusterboende, kollektivhus, co-living, bostadsbrist, flexibla boende, bostadskvalite,
bostadsforskning, materialkvalité.
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2.4 Valda metoder for datainsamling

241 Enkat

Genom att anvdnda webbenkit som datainsamlingsmetod ges mdjligheten till hogre
svarrespons samt mojligheten att nd ut till fler mdlgrupper. Enkdt &r en
datainsamlingsmetod som gar ut pd att samla in data med hjdlp av frageformulér. For
att respondenten ska fa forstaelse varfor enkdten utfors behdver detta presenteras 1 ett
inledande skede. Det &r ocksa viktigt att det framgar om svaren ges anonymt eller inte.
Fragorna for enkédten ska ha en hog grad av standardisering och strukturering for att
sdkerhetsstilla relevansen. En riskfaktor vid webbenkdter ar ett bortfall av
medverkande under tiden de utfor enkdten. En annan riskfaktor &r att svaren kan éndras
under tiden enkéten genomfors. Denna typ av datainsamling ger oftast inte mojlighet
att frdga vid oklarheter av fragorna. Webbenkéter dr snabba att administrera och
resultatet bearbetas efter nominal skala (Davidson & Patel, 2019).

2.4.2 Intervju

Intervju valdes for att ge mgjlighet att tolka och fOrstd branschens &sikter och
tillvigagangsitt. Intervju ar en teknik som gar ut pé att samla data genom fragor, i detta
fall en kvalitativ intervju. Intervjuer dr ofta personliga men kan dven utféras som
telefonintervju eller online-intervju. For att respondenten ska fa forstdelse varfor
intervjun utfors behdver detta presenteras 1 ett inledande skede. I detta skede dr det
ocksa viktigt att forklara for respondenten om svaren ges konfidentiellt eller inte. Infor
intervjun behdver grad av standardisering och strukturering avgoras. I detta fall ska
standardiseringen av frigorna vara hog och semistrukturerade. Att anvinda intervju
som en metod vid datainsamling stéller hoga krav pé intervjuaren. Det ar viktigt att
intervjuaren dr lyhord och har en férmaga att interagera med personen som intervjuas.
Vid intervju kan oklarheter angfende fragorna forklaras for respondenten och
intervjuaren ges majlighet till uppfoljningsfragor som kan fortydliga svaren (Davidson
& Patel, 2019).

2.4.3 Komparativ metod
Genom att stdlla svaren fran enkéterna och svaren fran intervjuerna mot varandra ges
en mojlighet att tolka allménhetens och branschens synpunkter. Komparativ metod é&r
en teknik som gér ut pd att upprepa ett resultat, perspektiv eller en aspekt en eller flera
ginger fOr att gora en jaimforelse mojlig mellan till exempel olika perspektiv, teorier
eller forklaringar. Repetitioner gor det mdjligt att forklara hindelser eller skeenden frin
olika aspekter (Backman, 2016).

2.5 Arbetsgang
Arbetet pdborjades genom att identifiera relevant litteratur och kéllor frén vetenskapliga
databaser och hemsidor. Detta gav en Overblick av samhéllets situation och synsitt
inom studiens valda omrade. Insamlingen av informationen har statt till grund for
bakgrund, problemformulering och teoretiskt ramverk. I samband med detta
preciserades dven studiens mél. Efter genomford efterforskning valdes de olika
undersokningsmetoderna, varpa nésta steg var att utforma intervjun och enkéten.

Enkétens roll 1 studien var att nd fram till allm@nheten och generera ett hogt svarstal.
Fragorna behandlade ménniskors syn pa kollektivboende, trivsel och utformning. Det
var viktigt att enkéten var utformad korrekt for att ge ett resultat att analysera och dra
slutsatser fran. Darav genomfordes en testenkét for att kontrollera att ratt frigor stilldes.
Enkédten annonserades slutligen pa Facebook, bade privat och i1 grupper avsedda for
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personer i kollektivboende. Facebookgrupperna hette Kollektiv Goteborg och Kollektiv.
Det var mojligt for andra Facebook-anvdndare att dela enkéten. Resultatet av
datainsamlingen sammanstéilldes delvis automatiskt av det valda fradgeformuléret
Google Dokument. For att fa stérre anvdandning for det insamlade resultatet fordes det
manuellt in 1 IBM SPSS Statistics som gav mojlighet till en bredare analys.

Intervjuer genomfordes 1 samarbete med foretag som producerar eller har koppling till
boendeformen. Fragornas standardisering var hog samt semistrukturerad. Intervjuerna
bestod av telefonintervjuer och online-intervjuer och spelades in for att sedan kunna
transkriberas. Intervjuerna genomférdes av en intervjuare och en observatdr. Den
sammanstdllda intervjun skickades sedan till respondenten for att godkénnas.
Intervjuerna bearbetades sedan i form av datareduktion for att gora det mojligt att
analysera och jimfora svar.

I den komparativa metoden jadmfordes svaren i enkdtundersdkningen mot svaren i
intervjuerna.

2.6 Trovardighet

Validitet innebér att den data som samlas in 6verensstimmer med den data man sdger
sig samla in. Genom att dversitta den samlade teorin till enskilda frdgor kan en god
validitet skapas, det vill sdga en bra tickning 6ver problemomradet. Det gar att skapa
god validitet genom att en sakkunnig 1 omrédet granskar de valda metoderna och hur
de har utformats innan de genomfdrs. En annan metod for att sdkerhetsstilla god
validitet &r att testa och analysera insamlingsinstrumentet pa en utvald grupp innan det
genomfors 1 praktiken. Vid denna typ av test dr det viktigt att testet utfors pa samma
typ av grupp som instrumentet slutligen dr avsedd for. Reliabilitet handlar om
tillforlitlighet och hur datainsamlingen inte ska paverkas av vem eller hur den samlas
in. En forutsittning for god reliabilitet &r att intervjuaren har god kunskap om hur
bedomningar av svar gors. For att sdkerhetsstilla detta kan en person utdver
intervjuaren nirvara och jamfora sina bedomningar med intervjuarens. En annan metod
ar att spela in intervjun for att kunna analysera den 1 efterhand. For att 6ka reliabiliteten
vid enkiter dr det viktigt att enkédten &r strukturerad och tydlig, frigor ska inte gé att
missuppfattas. Genom att prova enkiten pd utomstdende personer kan fragor formuleras
om innan den anvinds i praktiken (Davidson & Patel, 2019).
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3 Teoretiskt ramverk

3.1 Koppling mellan fragestallningar och omrade

3.1.1 Bostadsmarknad

Bostadsbristen konstateras bland annat grunda sig 1 14g byggtakt som bidrar till hoga
priser. Byggkostnaderna i Sverige 1 jdmforelse med 6vriga Europa gar upp emot dubbelt
sd hoga. Regeringens mal var att fardigstélla 70 000 nya bostdder under 2016, endast
40 000 fardigstdlldes. Under 1900-talets bostadskris genomfordes tre olika 16sningar
for att 10sa den radande bostadskrisen. En av dessa 16sningar var att bygga det svenska
folkhemmet. Detta innebar att allmdnnyttan, kommunalt &dgda bostadsbolag,
producerade bostidder utan vinstintresse. Under 2000-talet skapade EU:s konkurrens-
och stodregler problem for allménnyttan. Detta resulterade 1 att ar 2011 tvingades
allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag likvdl som privata bostadsbolag agera
vinstmassigt (Andersson et al., 2018).

Det ar framst hyresritter som efterfragas pa bostadsmarknaden. Bostdder f6r personer
med mindre god stillning pa bostadsmarknaden eller 1&g inkomst dr av behov. En
anledning till att tillrdckligt inte byggs wuppges bland annat vara att
produktionskostnaden dr hog. En annan anledning &r att privatpersoner och byggherrar
har fatt det svérare én tidigare att fa 1an beviljat. En tredje orsak ar att attraktiv mark for
byggnation fattas (Boverket, 2019).

Unga kan paverkas av att inte komma in pd bostadsmarknaden. Problem med att
fullfolja sina livs- och yrkesdrommar, starta familj, kdnna en tillhorighet och sdkerhet
ar ndgra exempel (Cornwall Local Plan, 2013).

3.1.2 Bostadsforskning

Folkhemsepoken boérjade i slutet pa 1940-talet och bostidderna byggdes enligt
regelverket, God bostad, som baserades pa bostadsforskningar fran samma &rtionde.
Detta resulterade 1 att staten kunde bestimma Over bostddernas standard och kvalité.
Regelverket var framst till for att ge alla 1 behov av bostad, rik som fattig, tillgang till
en bostad med god standard. Den nuvarande gillande upplagan av bostadsbestammelser
utford av boverkets byggregler, dr baserad pa tidigare regelverk. Det innebir att dagens
producerade bostdder bygger med en bostadskvalit¢ som har sin grund i
forskningsinsatser utforda for 60—70 ar sedan. Kdrnfamiljen var en central del 1 de tidiga
bostadsforskningarna, vilket dr en konstellation som allt fler gar ifrdn idag. En
sammanstéllning utférd av Boverket 2000 (refererad 1 Andersson et al., 2018) visar att
ensamhushéll samt ensamstdende med barn dr de boendeformer som é&r vanligast,
déarefter kommer den traditionella kdrnfamiljen (Andersson et al., 2018).

Bostadsbyggandet lider av manga problem. En aspekt dr att de nya bostddernas kvalitet
blir allt mer tveksam. Under 2003 var 60-65 kvadratmeter normalt for en
tvarumsldgenhet. 15 ar senare, 2018, visar en ny undersokning att en tvrumslégenhet
vanligtvis dr 35-40 kvadratmeter, vilket 4r en minskning med néstan hélften av
boendearean. Den minskade boendearean péaverkar bostadens anviandbarhet,
funktionalitet och moblerbarhet. Vid Chalmers universitet upprittades en
bostadsforskningsgrupp 2017, Centrum for boendets arkitektur (CBA), med en
ambition att bringa ny kunskap kring bostdder och de boende. De lyfter fram samhéllets
stora utmaningar samt bostadens viktiga del i att skapa en héllbar framtid. Enligt
Femenias, en av bostadsforskarna vid Chalmers universitet, dr det sillan arkitekter och
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byggherrar foljer upp deras projekt och ddrmed forlorar kunskap 6ver hur de boende
anvinder sin bostad. 1 sin egen studie Ddaligt planerade ldgenheter skapar en
ombyggnadsproblematik som dr en del av forskningen pa CBA, ér det bostadsritter hon
framst undersoker med anledning av friheten att renovera dr hogre. Studiens resultat
visar att minga boende Onskar mojlighet till renovering frimst pd grund av délig
planldsning samt ddlig ljudisolering. Ytterligare faktorer som bidrar till ett hogre antal
inre renoveringar ar den bristande kvalitén pa material och utrustning, dalig forvaring
samt kokets utformning. Genom att allt fler viljer att renovera sin bostad péaverkas
klimatet negativt (Andersson et al., 2018).

I ett projekt att bygga nya flerbostadshus 1 Hovas, Goéteborg, vinde sig entreprendren
direkt till de boende 1 omradet for att undersoka vilka dsikter om forbéttring de hade.
Efter att ha fatt allménhetens asikt utformandes det nya omrddet och presenterades till
de boende. Tillvigagangssittet resulterade i att det inte fanns lika manga protester kvar
mot nybyggnationen som det hade funnits vid tidigare projektering. Genom att skapa en
dialog mellan brukare och arkitekter/forvaltare skapades béttre forutséttningar att skapa
boende som tillgodoser hyrestagarnas dnskeméal (Andersson et al., 2018).

3.1.3 Kollektivt boende

Ett av Sveriges forsta kollektivboenden byggdes ar 1909 och grundade sig pa idén att
kollektivisera boendet for hembitrdden. Boendet utformades med endast ett kok, utgjort
som ett centralkok i kdllaren. Koket forsag de boende i huset med mat med hjilp av
mathissar. Under 1930-talet skedde en utveckling av kollektivhus, dédr fokus lag pé
kvinnans roll 1 samhéllet. Man ville skapa en rationell livsstil och frigéra kvinnorna frin
hushallsarbete och ge dem en mdjlighet till arbete. Under 1940-talet genomgick
boendeformen dnnu en fordndring. En kokvré lades till 1 de enskilda ldgenheterna,
mathissarna togs bort, men en restaurang aterfanns fortfarande i bottenvaningen. Vid
den hér tidpunkten utformades d&ven gemensamma utrymmen. Pa 1980-talet dndrades
strukturerna for kollektivhus éter igen nir BiG, Bo 1 Gemenskap, gav ut en skrift med
namnet; Det lilla kollektivhuset pa arbetsgemenskapens grund. Skriften utvecklar
konceptet for kollektivhus och vill att det ska baserades pad gemenskap och samarbete
mellan de boende. Skriften gav stor slagkraft och manga exempel med detta koncept
byggdes (Vestbro, u.d.).

Utopia arkitekter lanserade 2014 ett nytt koncept, KomBo — kompis- och
kollektivboende. Boendet riktar sig till alla mélgrupper och ar deras forsok att
modernisera och skapa ett nytt tink gillande kollektivboenden. Konceptet bygger pa att
skapa hyresldgenheter som ar funktionella och kostnadseffektiva. Lagenheterna ska
vara uppbyggda med vil ljudisolerade sovrum, flera badrum, generdsa ytor for
umgénge samt ett kok med individuell matférvaring. Konceptet utgors av 3-, 4- och 5
rumsldgenheter (Utopia Arkitekter AB, 2014).

Overlag viljer minniskor idag att bo i kollektivboende pa grund av de sociala fordelar
det f6r med sig. Andra anledningar dr lag hyra, att man féar en storre total vistelseyta
samt de stora gemensamma utrymmen som tillkommer. Nackdelar kan upplevas vara
den minskade egna yta, det gemensamma ansvaret och att man behdver anpassa sig
efter de andra boende (Svensson, u.d.).

Enligt en rapport, framtagen 1 uppdrag fran regeringen, kan framtidens krav for boende
for dldre komma att fordndras. De nya generationerna av dldre har en storre bendgenhet
att flytta én tidigare generationer och ddrmed Okar efterfrdgan av antalet boende som é&r
anpassat for denna malgrupp. Forskning visar att minga éldre flyttar pd grund av
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ensamhet och en kinsla av otrygghet. Gemenskap for dldre blir dirmed en central del 1
boendefragan (Statens Offentliga Utredningar, 2015).

I en undersokning gjord av Fastighetsdgarna Stockholm framgér det att 47 procent vill
bo 1 kollektivboende, men att endast 3 procent bor i ett kollektivboende idag (Utopia
Arkitekter AB, 2014).

I en rapport fran 2016 som &ar framtagen av Studentbostadsforetagen, Stockholms
Studentbostdder och White arkitekter framgar det att studenters boendevanor har
andrats nigot under de senaste aren. Av de tillfrdgade 1 undersdkningen vill 35 % bo 1
kollektiv istéllet for att ha egen ldgenhet. Nér de 35 % som valde kollektivboende fick
svara pa foljdfrdgan om vilket sorts kollektivboende de vill bo i svarade 59 % att de ville
bo 1 nagon form av delad ldgenhet, det wvill sdga boendekollektiv
(Studentbostadsforetagen, 2016).

I gemensamhetboende kan kok, badrum och allménna utrymmen delas med andra enligt
boverkets byggregler. Tre personer far hogst dela pa ett badrum och kok far hogst delas
av 12 personer. Vid inskrdankningar av den egna bostadsytan ska de gemensamma
utrymmena utformas tillriackligt stora for att kompensera for detta (BFS 2016:6, avsnitt
3:227).

3.2 Sammanfattning av valda teorier

De valda omrédena, bostadsmarknad, bostadsforskning och kollektivt boende, har en
stark koppling till varandra. Kollektivt boende dr en boendeform som har funnits pa
bostadsmarknaden sedan i borjan av 1900-talet. Bostadsforskning &r studier gjorda av
bostidders utformning och funktion utifrdn samhéllets och boendes perspektiv, vilket &r
en viktig aspekt 1 utbud och efterfragan. Bostadsmarknaden har i manga ar kimpat med
bostadsbrist och just nu dr det framst bostdder for personer med mindre god stéllning
pa bostadsmarknaden som efterfrdgas. Ny bostadsforskning kan genera nya typer av
boende for denna malgrupp.
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4 Empiri
4.1 Webbenkat

Webbenkiten genererade 207 respondenter som redovisas 1 figurer och tabeller nedan.
Vid flervalsfragor ar antalet svar obegriansade. Enkdtens innehéall och utseende

redovisas 1 bilaga 1.

138 personer ar i aldern 18-29, 33 personer ar i aldern 30-39, 14 personer ar i alder 40—
49, 14 personer ar i aldern 50-59, 7 personer ér i dldern 60—-69, 1 person ar i aldern 70—

79 (se Figur 1).

Frequency

18-29 30-39 40-49 50-59 60-69 70-79
Alder

Figur 1. Redovisning av respondenternas dlder.

159 personer identifierar sig som kvinna, 43 personer identifierar sig som man, 5
personer identifierar sig med en annan konstillhorighet (se Figur 2).
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Fiour 2. Redovisning av respondenternas kon.
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84 personer r singlar, 57 personer dr sambo, 35 personer ar i forhallande, 23 personer
ar gifta, 7 personer ér sérbo, 1 personer har svarat annat (se Figur 3).
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Gift Sambo Sarbo Forhallande Singel Annat

Civilstand

Figur 3. Redovisning av respondenternas civilstand.

98 personer studerar, 76 personer arbetar heltid, 36 personer arbetar deltid, 7 personer
ar pensiondrer, 6 personer ar arbetslosa, 3 personer har svarat annat (se Figur 4). Fragan
kunde besvaras med flera én ett alternativ.
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heltid deltid

Sysselsattning
Figur 4. Redovisning av respondenternas sysselsdttning.

102 personer bor 1 hyresritt, 39 personer bor 1 villa, 30 personer bor i bostadsrétt, 20
personer r inneboende, 11 personer bor i kollektiv, 2 personer bor pa gard, 2 personer
har svarat annat, 1 person har valt att inte svara (se Figur 5).
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Boendesituation
Figur 5. Redovisning av respondenternas boendesituation.

Av de 207 personer som har besvarat enkdten bor flest 1 Goteborg, 54 personer. 32
personer bor i Jonkoping, 14 1 Visteras, 8 i Stockholm, 8 i Trands, 7 i Malmo, 7 i
Surahammar, 6 1 Uppsala och 5 i1 Kristianstad. Resterande respondenter dr spridda
mellan stéder, fororter, mindre byar och landsbygd (se Bilaga 2).

Pé fragan ”Har du erfarenhet av att bo i ett boendekollektiv?” svarade 131 personer ja,
76 personer nej (se Figur 6).
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50|
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Ja Nej

Har du erfarenhet av att bo i ett boendekollektiv?

Figur 6. Redovisning av respondenternas erfarenhet av att bo i ett boendekollektiv.

Pa fragan ”Kan du tdnka dig att bo i ett boendekollektiv utifran din nuvarande
livssituation?” svarade 106 personer ja, 92 personer nej, 9 personer vet inte (se Figur

7).
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120

Frequency

Ja Nej Vetinte

Kan du tinka dig att att bo i ett boendekollektiv utifran din nuvarnade livssituation?

Figur 7. Redovisning av respondenternas svar om de kan tdnka sig att bo i ett
boendekollektiv utifran deras nuvarande livssituation.

Pé fragan "Hade du kunnat tdnka dig att bo i ett boendekollektiv under ndgon period i
ditt 1iv?” svarade 176 personer ja, 25 personer nej, 6 personer vet inte (se Figur 8).
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Hade du kunnat tinka dig att bo i ett boendekollektiv under nagon period i ditt liv?

Figur 8. Redovisning av respondenternas svar om de skulle kunna tinka sig att bo i
ett boendekollektiv under ndgon period i sitt liv.

Pé fragan ”Hade du valt att bo i ett boendekollektiv om du hade fatt vélja vilka du ska
bo med?” svarade 157 personer ja, 34 personer nej, 16 personer vet inte (se Figur 9).
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Hade du valt att bo i ett boendekollektiv om du hade fatt vlja vilka du ska bo med?

Figur 9. Redovisning av respondenternas svar om de hade valt att bo i ett
boendekollektiv om de hade fdtt vilja vilka de skulle bo med.

Pa flervalsfrigan ”Av vilka anledningar kan du tidnka dig att bositta dig i ett
boendekollektiv?” svarade 155 personer ekonomiska fordelar, 135 personer sociala
fordelar, 122 personer svar bostadsmarknad, 76 personer trygghet, 74 personer ny i
staden, 63 personer extra bekvamligheter, 56 personer geografiskt lage, 22 personer
veckopendling, 14 personer annat, 8 personer av inga anledningar, 4 personer vet inte
(se Figur 10).
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Av vilka anledningar kan du téanka dig att bosétta dig i ett boendekollektiv?
Figur 10. Redovisning av respondenternas svar av vilka anledningar de kan tinka sig
att bosditta sig i ett boendekollektiv.
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Pé flervalsfragan I vilken alder skulle du kunna tdnka dig att bo i ett boendekollektiv?”
svarade 183 personer aldern 18-29, 84 personer aldern 80+, 82 personer aldern 30-39,
81 personer aldern 70-79, 72 personer aldern 60-69, 59 personer aldern 50-59, 58

personer aldern 40-49 (se Figur 11).
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I vilken alder skulle du kunna tanka dig att bo i ett boendekollektiv?

Figur 11. Redovisning av respondenternas svar angdende vilken dlder de skulle
kunna tdnka sig att bo i ett boendekollektiv.

Pé fragan "Hur ldnge skulle du kunna tdnka dig att bo i ett boendekollektiv?” svarade
78 personer ldngre dn 3 ar, 32 personer 1-2 ar, 29 personer 6-12 manader, 27 personer
vet inte, 21 personer 1-6 méanader, 12 personer 2-3 ar, 7 personer 0 manader, 1 personer

valde att inte svara (se Figur 12).
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Hur lange skulle du kunna tanka dig att bo i ett boendekollektiv?

Figur 12. Redovisning av respondenternas svar angdende hur linge de skulle kunna
tinka sig att bo i ett boendekollektiv.




Empiri

Pé flervalsfragan ”Vilken typ av planlosning hade du foredragit i ett
boendekollektiv?” svarade 116 personer stingd planldsning, 56 personer flexibel
planldsning, 42 personer dppen planldsning, 14 personer vet inte, 8 personer annat (se

Figur 13).
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planlésning planlésning planlésning
Vilken typ av planlosning hade du foredragit i ett boendekollektiv?
Figur 13. Redovisning av respondenternas svar angdende vilken planlosning de
foredrar i ett boendekollektiv.
Pa flervalsfragan “Vilket av fOljande alternativ ar viktigast for dig 1 ett
boendekollektiv?” svarade 112 personer stora privata utrymmen, 93 personer stora
gemensamma utrymmen, 16 personer vet inte (se Figur 14).
120,00
100,00
80,00
>
(3]
S 60,00
S
o
<
[
40,00
20,00

00

Stora gemensamma utrymmen Stora privata utrymmen Vetinte

Vilket av féljande alternativ ar viktigast for dig i ett boendekollektiv?
Figur 14. Redovisning av respondenternas svar angdende om stora privata eller
gemensamma utrymmen dr viktigas i ett boendekollektiv.

16



Empiri

Pé flervalsfragan “Vilka av foljande bekvamligheter skulle paverka ditt val att bo i
boendekollektiv?” svarade 95 personer att de hade flyttat utan ytterligare
bekvémligheter, 83 personer bastu/relax, 81 personer
samlingslokal/6vernattningsldgenhet, 75 personer gym, 60 personer stidhjilp, 59
personer hobbyrum, 42 personer kock, 39 personer spelrum, 28 personer
meditationsrum, 22 personer hade dnda inte flyttat trots ytterligare bekvamligheter, 15
personer reception, 6 personer annat (se Figur 15).
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Vilka av foljande bekvamligheter skulle paverka ditt val att bo i boendekollektiv?

Figur 15. Redovisning av respondenternas svar angdende vilka bekvimligheter som
skulle paverka deras val att bo i ett boendekollektiv.

Pé flervalsfragan ”Hur vill du att de medboende ska vara i ett boendekollektiv?” svarade
111 personer vara likasinnade, 102 personer av blandat kon, 98 personer jaimnariga, 75
personer ha liknande livssituation, 70 personer i olika aldrar, 56 personer ha olika
personligheter, 37 personer ha olik livssituation, 19 personer av samma kon, 13
personer vet inte, 7 personer annat (se Figur 16).
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Hur vill du att de medboende ska vara i ett boendekollektiv?

Figur 16. Redovisning av respondenternas svar angdende hur de vill att sina
medboende ska vara i ett boendekollektiv.

Pé textfragan "Hur manga hade du kunnat tinka dig att bo med i ett boendekollektiv?”
svarade 46 personer 5 stycken, 23 personer 4 stycken, 20 personer 10 stycken, 19
personer 6 stycken, 17 personer 3 stycken, 14 personer 8 stycken, 14 personer ogiltigt
svar, 10 personer 15 stycken, 6 personer 7 stycken, 6 personer 2 stycken, 4 personer 20
stycken, 4 personer 12 stycken, 2 personer 200 stycken, 1 person 40 stycken, 1 personer
30 stycken, 1 person 16 stycken, 1 person 11 stycken, 1 person 1 stycken, 17 valde att
inte svara (se Figur 17).
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Hur ménga hade du kunnat tanka dig att bo med i ett boendekollektiv?

Figur 17. Redovisning av respondenternas svar angdende hur mdanga de hade kunnat
tinka sig att bo med i ett boendekollektiv.
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Pé fragan "Hur viktigt adr det for dig att boendekollektivet har en stilfull inredning?”
svarade 93 personer viktigt, 62 personer inte viktigt, 37 personer mycket viktigt, 15
personer vet inte (se Figur 18).
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Hur viktigt ar det for dig att boendekollektivet har en stilfull inredning?

Figur 18. Redovisning av hur viktigt respondenterna tycker att en stilfull inredning i
ett boendekollektiv dr.

Pé fragan ”Hur viktigt ar det for dig att kunna paverka utseendet i ett boendekollektiv?”
svarade 93 personer viktigt, 52 personer inte viktigt, 48 personer mycket viktigt, 14
personer vet inte (se Figur 19).
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Hur viktigt &r der fér dig att kunna paverka utseendet i ett boendekollektivet?

Figur 19. Redovisning av hur viktigt respondenterna tycker det dr att kunna pdaverka
utseendet i ett boendekollektiv.
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Pé fragan "Hur viktigt 4r materialkvaliteten for dig i ett boendekollektiv?” svarade 110
personer viktigt, 48 personer mycket viktigt, 36 personer inte viktigt, 13 personer vet
inte (se Figur 20).
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Hur viktig ar materialkvaliteten for dig i ett boendekollektiv?

Figur 20. Redovisning av hur viktigt respondenterna tycker att materialkvalitén dr i
ett boendekollektiv.

Pé fragan "Hur méanga personer anser du kan dela pa en toalett i ett boendekollektiv?”
svarade 96 personer 3-4 stycken, 84 personer 1-2 stycken, 16 personer 5-6 stycken, 5
personer 7-8 stycken, 1 person 9-10 stycken, 1 person 10+ stycken, 3 personer vet inte,
1 person valde att inte svara (se Figur 21).
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Hur manga personer anser du kan dela pa en toalett i ett boendekollektiv?

Figur 21. Redovisning av respondenternas svar angdende hur manga som kan dela pa
en toalett i ett boendekollektiv.

Pé fradgan ”Hur manga personer anser du kan dela pa ett kok i ett boendekollektiv?”
svarade 79 personer 3-4 stycken, 75 personer 5-6 stycken, 24 personer 7-8 stycken, 12

20



Empiri

personer 1-2 stycken, 6 person 9-10 stycken, 5 person 10+ stycken, 4 personer vet inte,
2 personer valde att inte svara (se Figur 22).
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Hur ménga personer anser du kan dela pa ett kék i ett boendekollektiv?

Figur 22. Redovisning av respondenternas svar angdende hur manga som kan dela pa
ett kok i ett boendekollektiv.

P& frdgan “"Hur manga personer anser du kan dela pad ett vardagsrum i ett
boendekollektiv?”, svarade 80 personer 5-6 stycken, 47 personer 3-4 stycken, 36
personer 7-8 stycken, 18 person 9-10 stycken, 13 person 10+ stycken, 6 personer 1-2
stycken, 5 personer vet inte, 2 personer valde att inte svara (se Figur 23).
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Hur manga personer anser du kan dela pa ett vardagsrum i ett boendekollektiv?

Figur 23. Redovisning av respondenternas svar angdende hur manga som kan dela pa
ett vardagsrum i ett boendekollektiv.

Pé fragan ”Hur liten privat yta hade du kunnat tinka dig att bo pa i ett boendekollektiv?”
svarade 75 personer 12 kvm, 52 personer 10 kvm, 48 personer 14 kvm, 16 personer 8
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kvm, 6 personer 6 kvm, 6 personer annat, 4 personer valde att inte svara (se Figur 24).
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Hur liten privat yta hade du kunnat ténka dig att bo pa i ett boendekollektiv?

Figur 24. Redovisning av hur liten privat yta respondenterna kan tinka sig att bo pa i
ett boendekollektiv.

Pa fragan ”Kan du tdnka dig att bo i ett boendekollektiv utifran din nuvarande
livssituation?” svarade 54 personer som dr singlar ja, 21 personer som &r i forhallande
ja, 19 personer som dr sambos ja, 6 personer som ar gifta ja, 5 personer som &r siarbos
ja (se Tabell 1).

Tabell 1. Respondenternas svar angdende om man kan tdnka sig att bo i
boendekollektiv utifran nuvarande livssituation och civilstand.

Kan du tianka dig att bo i ett boendekollektiv utifran din nuvarande
livssituation?
Ja Nej Vet inte Total
Civilstand Gift 6 15 2 23
Sambo 19 35 3 57
Sarbo 5 2 0 7
Forhallande 21 12 2 35
Singel 54 28 2 84
Annat 1 0 0 1
Total 106 92 9 207

Pa fragan ”Kan du tinka dig att bo i ett boendekollektiv utifran din nuvarande
livssituation?” svarade 66 personer i aldern 18-29 ja, 24 personer i dldern 30-39 ja, 8
personer i aldern 50-59 ja, 5 personer i alder 60-69 ja, 3 personer i aldern 40-49 (se
Tabell 2).
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Tabell 2. Respondenternas svar angdende om man kan tdinka sig att bo i
boendekollektiv utifran nuvarande livssituation och dlder.

Kan du tianka dig att bo i ett boendekollektiv utifran din nuvarande
livssituation?
Ja Nej Vet inte Total
Alder 18-29 66 66 6 138
30-39 24 9 0 33
40-49 3 10 1 14
50-59 8 4 2 14
60-69 5 2 0 7
70-79 0 1 0 1
Total 106 92 9 207

P& frdgan “Kan du tdnka dig att bo 1 ett boendekollektiv utifrdn din nuvarande
livssituation?” svarade 51 personer som dr studerande ja, 31 personer som arbetar heltid
ja, 21 personer som arbetar deltid ja, 6 personer som &r pensionérer ja, 4 personer som
ar arbetslosa ja, 2 personer som har svarat annat ja (se Tabell 3).

Tabell 3. Respondenternas svar angdende om man kan tdinka sig att bo i
boendekollektiv utifran nuvarande livssituation och sysselsdttning.

Kan du tanka dig att bo i ett boendekollektiv utifran din nuvarande
livssituation?
Ja Nej Vet inte Total
Sysselsattning Studerande 51 45 2 98
Arbetande heltid 31 42 3 76
Arbetande deltid 21 11 4 36
Arbetslos 4 2 0 6
Pensionar 6 1 0 7
Annat 2 1 0 3
Total 106 92 9 207

4.2 Intervjuer
Intervjuguide (se Bilaga 3).

421 Tosito
Medverkande i1 intervjun var Gustaf Hjertquist, projektchef pa Tosito sedan 2016.
Tosito forvaltar och exploaterar fastigheter dar Hjertquists arbetsuppgifter ér att halla
thop projekthanteringen och driva exploateringen.
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I intervjun omndmns framst deras projekt Studenten som har producerats 1 ett nytt
bostadsomridde, Munksjostaden, i Jonkoping. Studenten &r ett boendekollektiv for
studenter dédr Jonkoping University hyr alla bostdder av Tosito, sa kallad
blockuthyrning.

Tosito hamnade i en situation dér de inte kunde forverkliga tilltdnka bostadsritter. De
kunde inte heller konvertera lagenheter till hyresldgenheter, da det skulle bli f6r dyrt.
Stommen var i detta skede redan byggd och de sokte efter en annan losning. De
bestdmde sig for att utforma boendekollektiv for studenter for att f& in fler boende pa
farre kvadratmeter och ddr med en hogre hyresintékt dn vad som hade varit mojligt om
det hade utformats som vanliga hyresritter. Resultatet blev dubblettlagenheter och
lagenheter for fem personer. Lédgenheterna &r byggda som vanliga ldgenheter,
bygglovet baseras pa en femrumsldgenhet. Arkitekten utgick fran att tre personer kan
dela péd en toalett och koksstorleken uppfyller grundkraven for ett hushall for fem
personer. Vid utformning har golvmaterial valts for att klara storre slitage, nagot som
ocksa har kostat lite mer &n vid produktion av vanliga hyresritter.

Hjertquist uppger att som BBR ar utformat i dag dr det inte anpassat for denna typ av
boende. Han ndmner att det fanns vissa forsvdrande regler vid bygglovsansokan, dér
ibland kravet pa dagsljus;

“"Hade det kravet ldttats pa da hade man kunnat uppfora vdildigt bra
kollektividgenheter i vildigt mycket fastigheter som byggs om, alltsda som stdlls om. Det
dr ofta en stor begrdinsning om du till exempel har en kontorsfastighet och ska bygga
om den till bostdder att huskropparna for breda, du fdr for lite kontakt med dagsljus.
Sd da faller ofta kalkylen, du far inte ut tillrdckligt mycket med sdljbar yta.”

Kraven pé brandsédkerhet ansags vara en forsvarande faktor tidigare, men efter en brand
1 ett studenthus 1 Jonkdping fordndrades synen. Han anser att kraven eventuellt ska vara
hogre.

Utover kollektivboendet Studenten har Tosito byggt om en gammal fabrik till
studentbostdder, Kunskapsfabriken. I detta projekt finns nagra extra faciliteter 1 form
av studierum och gemensamhetskok. Hjertquist tror att nir det finns extra faciliteter 1
ett boende skapas de oftast pa grund av att det finns en 6verbliven yta som man inte kan
gora nagot annat med.

Tostio har inte markt att allménheten efterfragar boendekollektiv. Men Tosito har mérkt
en efterfragan fran studenter att kunna bo billigare. Det finns ett intresse att hyra deras
storre ldgenheter och anvdnda dem som boendekollektiv.

”Du tummar vdldigt mycket pa din egen komfort om du sparar pengar. Alla vill ldgga

pengarna pd ndgot annat dn pd sjdlva boendet. Sa den kundgruppen som gdr in i det
hdr, nu dr det lite generellt, majoriteten gar in i boendeformen for att det dr billigare.
Och ddrfor dr mindre desto bittre.”

Hjertquist tror att denna typen av boende kan hjélpa till att motverka bostadsbristen
men sdger ocksa att Tosito inte har den typen av samhéllsansvar.

Nar Jonkoping University hyr ut denna typ av boende till sina studenter arbetar de aktivt
med att para thop personer som forvéntas passa ihop. Hjertquist tror att denna typ av
boende dr bra for studenter da det ér finns problem med ensamhet och psykisk ohilsa.

Tosito mater ndjdkund index, NKI, pé all nyproduktion. D& de ocksé forvaltar samlar
de pé sig erfarenheter om vad som é&r bra och déligt. Att gora den hir typen av
undersokningar anser de ger tillbaka mycket men pédpekar ocksa att det litt blir
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kostnadsdrivande om man ska beakta allting till det béttre. Angaende just detta boende
sd uppger Hjertquist att Jonkoping University dr en ndjd kund. De misstdnker att de ar
nojda for att studenterna dr ndjda och att huset fungerar bra. Det dr ett lugnt hus, nagot
bland annat tros bero pa att det dr nytt och att man da dr mer man om det.

P& fragan om materialkvaliteten har fordndrats vid nybyggnation svara Hjertquist s
hér;

”I vart perspektiv dr det lite, tyvdrr dd kanske, att vi och tillsammans med marknaden
har anpassat oss lite till att man inte lagar och slipar sd mycket pd befintligt, utan vi
har varit inne mer pad att man byter. Du mdlar inte om koket och luckorna och slipar
om dom ndr det dr uttjdinta, utan dd byter man hela koket. Och ddrfor dr det ju onodigt
att jobba med material som har den formdgan att man kan laga, att du kan justera, att
man kan slipa och mdla om.”

Men detta dr nagot han tror kan bli dndring pd 1 framtiden. Han tror att vi kommer ga
tillbaka till att dteranvidnda det som fortfarande fungerar.

Enligt Hjertquist har projektet Studenten varit lyckat. Det passar deras organisation att
hyra ut till en sekundér part som 1 sin tur skoter uthyrningen till studenter. Om de sjélva
skulle skott uthyrningen hade det varit en stor omstéllning for foretaget och antagligen
hade de inte genomf6rt byggnationen. Han tror att boendeformen kommer bli vanligare
framover.

4.2.2 Arkitekthuset
Medverkande 1 intervjun var Thomas Hultegard, VD pa Arkitekthuset som ir ett
arkitektkontor. Thomas &r utbildad till bade arkitekt och ingen;jor.

Hultegérd har tidigare varit med och uppfort kollektivt boende 1 Stockholm, till dessa
boenden har ett kollektiv i Lund fran 1970-talet varit en inspirationskédlla. Enligt
Hultegard finns det ett Okat behov av kollektivt boende eller nagon slags
gemensamhetsboende. Samtidigt framhéver han att friheten ar viktig, han gillar en
balans mellan privat och gemensamt.

Enligt Hultegdrd dr uppforandet av kollektivt boende frimst avsedd for studenter,
samtidigt som han ndmner att det kanske inte alltid &r studenterna som har det storsta
behovet av ett gemensamt och socialt liv. Arkitekthuset har méarkt en 6kning av frdgor
kring socialt boende och att fler malgrupper som ser en fordel i1 att bo mer gemensamt.

Enligt Hultegard har 6ppen planldsning har idag blivit en norm vid utformning av
bostéder.

Vid utformningen av ett boendekollektiv utformas det som en vanlig ldgenhet enligt
Hultegérd. Néar mojligheten finns forsoker man dela upp de privata och de gemensamma
delarna 1 en bostad. Man forsoker ofta gora rummen lika stora men det finns undantag
dér tva olika stora rum kan vara att foredra.

Pé fragan om de genomfor ndgon form av bostadsforskning framgér det att de alltid gar
tillbaka och fragar bestéllarna, de som éger, har byggt eller de boende om deras ésikter.
Men det utfors inte ndgon undersokning som fors in statistiskt.

Hultegérd ser inte att byggregler forsvarar planering eller byggnation vid den hér typen
av boende, utan att det & mer en friga om pengar och att komma Overens. Vid
byggnation av hyresrétter brukar Arkitekthuset vara med och bestimma material och
kvalité. De gemensamma ytorna gors neutrala och 1 slitstarka material. Han tycker att
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materialen som anvinds idag har ldgre kvalité¢. Enligt Hultegard paverkas vi av var
omgivning;
“Kan man gora en ldgenhet som man kdnner sig stolt 6ver, sd tror jag att man vdardar

den mer. Det paverkar oss, hur vi bor, hur gatorna runt omkring oss ser ut, hur
ldgenheterna och hushallet ser ut inuti.”

Hultegard berittar att nér han gick andra aret pé arkitektlinjen pa Chalmers fick de rita
upp sitt barnrum. Det som var naturligt for en person var konstigt for en annan, vilket
visar vikten av att vara 6ppen och lyssna pd ménniskor.

4.2.3 Wallenstam
Wallenstam ar ett foretag som utvecklar, bygger och forvaltar bostdder. Intervjun
gjordes med kontoret i Stockholm och de medverkande var projektledare Urban
Wihlborg och bitrddande projektledare Markus Anneroth.

Wallenstam har gétt in som deldgare 1 det relativt nya foretaget Colive. Colive
producerar och driver kollektivboenden i form av delningslagenheter. Féljande intervju
beror framst Wallenstams pigéende byggnation av ett boendekollektiv 1 Stockholm
som de blockuthyr till Colive som ansvarar for kontrakten med de boende.

Vid en byggnation av ett flerbostadshus insdg Wallenstam att hyrorna for boendet skulle
bli hoga och didrmed svéra att hyra ut. I detta skede var stommen redan bestdmd. Colive
bjods in for att rita ett forslag for boendekollektiv och resultatet blev 17
delningsldgenheter. Trapphuset gick fran 50 planerade hyrgéaster till 85. Wallenstam ser
1 detta fall en ekonomisk vinning av att producera denna typ av boende i stéllet for
vanliga hyresritter.

Rummens kvadratmeter varierar fran 6,5 kvm till 12 kvm, tanken &r att
gemensamhetsutrymmena ar storre for att det dr ddr du umgds med andra. Nér de kom
till regler vid byggnation var kraven vid brandsdkerhet och tillgdnglighet de framsta
problemen.

“Det finns ingen lagtext som sdger; ndr det dr ett kollektivboende ska det utformas pa
det hdr sdttet. Utan det blir vildigt mycket ga till olika forarbeten i lagarna for att tolka
in vad som menas.”

Wihlborg berittar att NKI genomfors varje ar viket tillfor mycket feedback som gor att
de forfinar sin produkt. Anneroth forklarar att foretaget arbetar med
erfarenhetsdterforing. Deras forvaltningsavdelning fangar upp manga problem som
hyresgisterna ser och for vidare till berérda avdelningar. Materialen véljs utifrdn deras
egenskaper att underlitta forvaltningen genom att vara enkla att hand om och byta ut.

Nér de har utformat boendekollektiv har de inte anvédnt ndgra andra material &n vid
produktion av vanliga hyresritter, de anser att de anviander sig av hog kvalitet.

De berittar att Colive forsoker hitta personer som passar att bo tillsammans. I dagsléget
ar deras priméra malgrupp personer mellan 18 och 35 ar. Bade Wihlborg och Anneroth
tror att antalet mélgrupper kan utvecklas inte minst till dldre.

Wihlborg tror att intresset av boendeformen i storstider &r stort pa grund av svarigheten
att hitta ett boende samt pd grund av de sociala fordelar det for med sig. I mindre stader
tror han frdmst den senare anledningen dr den storsta faktorn vid intresse av
boendeformen.
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Under intervjun framgéir det att Wallenstam &r positiva till boendeformen. De ar
Overtygade om att boendeformen inte dr en trend utan nagot som kommer halla 1
langden. De upplever att intresset dr stort och att deras samarbete med Colive har fatt
stor uppmérksamhet, bade politiker och kommuner gillar idén.

4.3 Sammanfattning av insamlad empiri
Genom 207 svar pd enkdten har allminhetens asikter om boendekollektiv
sammanstdllts. De tre foretagen har givit sin syn pa boendeformen genom intervju. De
bada metoderna har behandlat samma @&mnen och kan dérfor kopplas till varandra. Den
insamlade empirin visar att det finns likheter och olikheter mellan de olika parternas
asikter.
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5 Analys och resultat

5.1 Analys

5.1.1 Aspekter till att bosatta sig i boendekollektiv
Ekonomiska fordelar, svar bostadsmarknad och sociala fordelar 4r de frimsta
anledningarna till att man véljer att bositta sig 1 ett boendekollektiv enligt enkéten.
Detta dr nagot som bekriftas av Svenssson (u.d) som skriver att ménniskor véljer att bo
1 boendekollektiv bland annat pa grund av 1ag hyra och sociala fordelar. Hjertquist pé
Tosito tror att denna typ av boende kan vara fordelaktigt for studenter att hitta en
naturlig gemenskap dé det finns ett problem med ensamhet och psykisk ohilsa. Frin
utredningar av Boverket framgick det att personer med mindre god stéllning pé
bostadsmarknaden och/eller 14g inkomst &r 1 behov av bostdder. Enligt Cornwall Local
Plan (2013) kan de unga paverkas negativt av att inte komma in pa bostadsmarknaden.

Mellan 56 och 76 personer ansag att geografiskt ldge, trygghet, extra bekvimligheter
och att man &r ny 1 stan dr anledningar till att bosédtta sig 1 boendekollektiv enligt
enkéten. I en rapport fran Statens Offentliga Utredningar (2015) framgick det att dldre
flyttar pd grund av en kénsla av otrygghet och ensambhet.

Pé frdgan Hur linge skulle du kunna tinka dig att bo 1 ett boendekollektiv?” dr svaren
frdn de tillfragade varierande, 94 personer kan tdnka sig att bo mindre &r 3 ar, 78
personer vill bo ldngre én 3 &r. Wallenstam tror att boendeformen &r ndgot som kommer
halla i ldngden, det vill sdga att det inte dr en trend endast just nu. Wihlborg pé
Wallenstam tror att intresset kan vara storre 1 storstdder pd grund av svarigheter att hitta
boende, men att intresset ocksa finns 1 mindre stdder men att anledningen till att man
valjer att bo 1 boendekollektiv kan vara annorlunda. Hjertquist pa Tosito sa att denna
boendeform kan hjilpa till att motverka bostadsbristen men anser att de inte bar denna
typ av samhillsansvar. Hjertquist tror att boendeformen kommer bli allt vanligare 1
framtiden.

5.1.2 Malgrupper for boendekollektiv

Enligt insamlad enkit dr boendeformen framst aktuell for malgruppen 18-29 ar, men
siffror visar ocksd att man kan ténka sig att bo 1 boendekollektiv i andra aldrar.
Wallenstam beréttade att de boende de uppfor idag ar riktade till personer mellan 18
och 35, men att de tror att det finns en marknad for andra typer av kategoriboende.
Hultegard pd@ Arkitekthuset menade att idag riktar sig boendeformen framst till
studenter men att det finns fler mélgrupper som ser fordelar med att bo mer gemensamt.
Déremot nimnde Hjertquist att Tosito inte har upplevt ndgon mer efterfragan av
boendeformen forutom frin studenter. Fastighetsdgarna Stockholm (2014) genomf6rde
2014 en undersokning angidende hur manga som vill bo 1 ett kollektivboende. 47%
uppgav att de ville bo 1 kollektivboende men endast 3% gjorde det idag. Detta monster
fortsatte att synas i en rapport utford av Studentbostadsforetagen (2016), resultatet
visade att 35% av de tillfragade hade valt att bosétta sig 1 ett kollektivt boende framfor
en egen lagenhet. Utav dessa 35% svarade 59% att de hade valt att bo 1 nagon form av
delad ldgenhet, det vill sdga boendekollektiv.

Merparten av de tillfragade 1 enkédten kunde ténka sig att bo 1 boendekollektiv under
nagon period 1 sitt liv, det vill sdga franrdknat deras nuvarande livssituation. 106
personer skulle kunna tdnka sig att bo 1 boendekollektiv, utifran hur deras livssituation
ser ut idag. Genom att jamfora de som svarade ja pa foregdende fraga mot olika
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demologiska fragor kunde man se hur manniskor stiller sig till boendeformen utifran
deras nuvarande alder, civilstind och sysselséttning. Av de som svarade ja var 66
personer 1 dldern 18-29, 54 personer var singlar och 51 personer var studerande.

Pé frigan ”Hade du valt att bo 1 ett boendekollektiv om du hade fétt vilja vilka du ska
bo med?” svarade 157 personer ja. Colive jobbar aktivt med att para ihop de boende
och forsoka hitta personer som passar att bo tillsammans. Aven Jonkdping University
jobbar med att forsoka fa de boende att passa ihop. Svar fran enkdterna visade att flest
personer vill bo 1 ett boendekollektiv med jimnériga, av blandat kon och likasinnade.

5.1.3 Bygga och utforma boendekollektiv
Uppforande av boendekollektiv stdter pa problem enligt tva av de utforda intervjuerna,
Wallenstam och Tosito, som anser att BBR inte dr anpassad for boendekollektiv. Allt
fler gar ifran den traditionella kdrnfamiljen som de tidigare bostadsforskningarna
baseras pd och vi bygger efter idag (Andersson et al.,2018). Hjertquist pa Tosito menade
att det skulle vara mojligt att uppfora riktigt bra kollektivboenden genom att stélla om
kontorsfastigheter till kollektivboenden om byggreglerna dndras.

Hur manga som ansdgs kunna dela pa en ldgenhet dr branschen och privatpersonerna
delvis eniga om. Tositos studentligenheter dr utformade for 2 eller 5 personer. |
enkédterna dr det mest forekommande svaret for hur ménga som kan bo tillsammans 1
ett boendekollektiv 5 personer. Tosito utgick frin att 3 personer kan dela pa en toalett
och att koksstorleken for ett kok uppfyller grundkraven. Enkédterna visar att 96 personer
ansag att 3—4 personer kan dela pa ett badrum och att 84 personer ansdg att 1-2 personer
kan dela pé ett badrum. Ett kok ansigs kunna delas av 3—4 personer av 79 personer och
5-6 personer av 75 personer. Enkidterna visar dven att 5—6 personer ansdgs kunna dela
pa ett vardagsrum. Enligt BBR kan 3 personer dela pé ett badrum och 12 personer pa
ett kok (BFS 2016:6, avsnitt 3:227).

I enkétfrdgan angiende storleken pa sin egen privata del i bostaden ansag flest att 12
kvadratmeter var stort nog, darefter var det ett jamnt antal mellan 10 kvadratmeter och
14 kvadratmeter. Wallenstams utformning av den privata ytan i ett boendekollektiv &r
mellan 6,5 kvadratmeter till 12 kvadratmeter. Gemensamma utrymmen ska utformas
for att kunna kompensera for eventuell inskrdnkning av den egna bostadsytan (BFS
2016:6, avsnitt 3:227).

Det framgick tydligt frdn enkiten att stingd planlosning dr att foredra framfor Gppen
planlésning. Oppen planldsning har idag blivit en norm vid utformningen av bostider
enligt Hultegard pd Arkitekthuset. I enkdtfragan om privatpersoner foredrog stora
privata utrymmen eller stora gemensamma utrymmen skilde sig inte resultatet mycket
frdn varandra. Wallenstam utformar sina boenden med storre gemensamma utrymmen
och mindre privata ytor.

Materialkvalitén 1 boendekollektiv ansdgs vara viktig. Bade Tosito och Wallenstam sa
att valet av material styrs till viss del ur forvaltningssynpunkt, det ska vara lattskétt och
enkelt att byta ut. Tosito och Arkitekthuset véljer slitstarkare material vid byggnation
av kollektiv och gemensamma ytor di utrymmena utsitts for hog anvindning och stort
slitage. Wallenstam anvidnder samma material 1 boendekollektiv som 1 andra
hyresritter, de anser att deras kvalité ar tillrdckligt bra. Enligt Andersson et al. (2018)
blir bostddernas kvalit¢ allt mer tveksam. Hjertquist pad Tosito tror att
materialanvindningen kommer att fordndras 1 framtiden till en mer hallbar syn.
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Nar nagot ar nytt och fint tror Hjertquist att & man mer man om det, vilket dven
Hultegérd pd Arkitekthuset haller med om. Ur enkéterna framgick det att 93 personer
tyckte att en stilfull inredning ar viktigt, 110 personer tyckte att det ar viktigt att kunna
paverka utseendet 1 ett boendekollektiv.

I enkéten tillfrdgades privatpersonerna om extra bekvdmligheter hade paverkat deras
val av att bositta sig i ett boendekollektiv. Av de tillfragade var det flest roster pa att
extra bekvimligheter inte hade paverkat deras val och det hade flyttat dit &ndd. Av de
som svarade att extra bekvidmligheter hade péaverkat deras beslut var bastu/relax,
samlingslokal/dvernattning och gym det bekvimligheter som var populdrast. En liten
andel svarade att det inte hade paverkat deras val och inte flyttat till ett boendekollektiv
oavsett ytterligare bekvamligheter. Det framgick 1 intervjun med Tosito att extra
bekviamligheter oftast tillkommer om det finns 6verbliven yta som inte ar lamplig for
nagon annan anvindning.

5.1.4 Erfarenheter av boendekollektiv

Badde Tosito och Wallenstam hamnade 1 ett ldge dar deras tilltdnkta
bostadsritter/hyresritter inte skulle bli lonsamma och stéllde darfor om till
boendekollektiv. Hjertquist pa Tosito sa att omstéllningen resulterade i fler boende pé
farre kvadratmeter vilket genererar hogre hyresintidkter. Wallenstam uppgav att genom
att stdlla om frin hyresrétter till boendekollektiv dndrades antalet hyresgister fran 50
till 85. De bada foretagen hyr ut sina ldgenheter till en extern part i form av
blockuthyrning. Tosito beréttade att blockuthyrningen passar foretaget vildigt bra, om
de inte hade haft mgjlighet till blockuthyrning hade det inte varit genomforbart.
Wallenstams fasighet dr dnnu inte inflyttningsklar men det framgick att de ser positivt
pa framtiden. De berittade dven att Wallenstams och Colivs samarbete har fatt positiv
respons fran bland annat politiker.

Ur intervjuerna framgick det att fOretagen genomfor undersokningar och
erfarenhetsdterinforing av projekt 1 olika utstrickning. Hultegdrd pd Arkitekthuset
pratade om vikten att vara 6ppen och att lyssna pd manniskor. I undersdkningen fran
Andersson et al. (2018) framgick det att en dialog mellan brukare och
arkitekter/forvaltare skapar battre forutsdttningar for att skapa boenden som tillgodoser
hyrestagarnas 6nskemdl. Samma fOrfattare menade ocksé att det behdvs ny kunskap
kring bostdder och de boende.

131 av de tillfrdgade i enkédten har erfarenhet av att bo 1 boendekollektiv.

5.2 Resultat

5.2.1 Av vilka aspekter valjer personer att bosatta sig i ett
boendekollektiv?
De framsta anledningarna till att man véljer att bosétta sig i ett boendekollektiv ar svér
bostadsmarknad, ekonomiska fordelar samt de sociala fordelarna boendet for med sig.
Fler personer hade valt att bosétta sig i ett boendekollektiv om mdjligheten att vélja sina
medboende fanns. Ytterligare aspekter som talar till att man véljer boendeformen ar
geografiskt lage, trygghet, extra bekvamligheter samt om man &r ny 1 staden.

5.2.2 Vilka bostadskvalitéer foredras i ett boendekollektiv
avseende utformning for 6kad trivsel?
For okad trivsel dr en dialog mellan brukare och arkitekt/forvaltare viktigt. Ett
boendekollektiv som delas av 5 personer anses vara det mest optimala. Ett badrum kan
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delas med 1-4 personer, ett kok 3—6 personer och ett vardagsrum 5—6 personer. Sin
egen privata yta ska vara runt 12 kvadratmeter och stingd planlosning foredras. I fraga
om stora privata utrymmen var att foredra eller stora gemensamma utrymmen var
rOsterna jimna och kunde inte urskiljas vilket var att foredra.

Materialkvalitén, en stilfull inredning och att kunna paverka utseendet 1 bostaden é&r
viktig. Vid eventuella extra bekvdmligheter foredrar de flesta bastu/relax,
samlingslokal/6vernattning och gym.

5.2.3 Hur ser allmanhetens respektive naringslivets asikter ut kring

boendeformen?
De intervjuade foretagen och en stor del av de privatpersoner som deltog 1
undersokningen &r positivt instdllda till boendeformen. Den storsta delen av de
tillfrdgade kan tdnka sig att bo 1 ett boendekollektiv. Branschen riktar sig framforallt till
unga vuxna men ett intresse finns dven hos andra maélgrupper. Ett flertal av de
tillfragade kan dven tinka sig att bo 1 boendekollektiv senare 1 livet. Manga ar positivt
instdllda om man fér vilja vilka man skulle bo med. Bdde Wallenstam och Tosito ser
en ekonomisk vinning vid upplitande av boendeformen. De bada foretagen tror att
boendeformen kommer bli allt vanligare 1 framtiden och att det har sittet att leva for
med sig ménga fordelar. Vid uppforande av boendeformen finns det vissa svarigheter
och ménga tolkningsfragor av byggregler.

5.3 Koppling till malet
Syftet med studien dr att skapa ett underlag for hur boendekollektiv kan utformas och
utvecklas. Rapporten har som mal att undersdka allmédnhetens och branschens
instdllning till boendeformen, anledningar till att vélja och bo 1 ett boendekollektiv samt
hur stor efterfragan det finns.

Merparten av respondenterna visar att de frdmsta anledningarna till att man véljer att
bositta sig 1 ett boendekollektiv dr en svar bostadsmarknad samt de ekonomiska och
sociala fordelarna. Det framgér dven att allménheten och branschen &r positiva till
boendeformen och att flera malgrupper har visat intresse. Flertalet ser positivt pé
boendeformen om mdjligheten till att vilja sina medboende var mgjlig.

Vid utformning av boenden dr det viktigt med en dialog mellan brukare och
arkitekt/forvaltare for att kunna tillgd en okad trivsel.
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6 Diskussion och slutsatser

6.1 Resultatdiskussion
Enkéten provades pé testpersoner. | efterhand, vid analysering, uppticktes fel och man
kan konstatera att fragorna inte testades pa tillrickligt manga personer och inte
tillrackligt utforligt. Genom att anviinda webbenkét som insamlingsmetod framgar det
inte vilka som har pabdrjat enkédten men inte avslutat den. Detta dr ndgot som minskar
validiteten.

Enkéten publicerades pa Facebook pé forfattarnas privat sida dér det var mojligt for
andra att dela den. Den publicerades dven 1 tvd Facebookgrupper som é&r avsedda for
maéanniskor som vill bo eller bor i kollektivboende. Begriansning av vilka och hur manga
som har svarat pa enkiten dr ddrmed ett faktum. Till exempel &r merparten av de som
har svarat pa enkéten mellan 18 och 29 ér. Trots detta kan man se en variation av andra
demologiska fragor sd som civilstind och sysselsittning. Men det medfor dndé att
reliabiliteten sénks.

Antalet intervjuer har en avgoérande roll for hur trovirdigt resultatet ar. Tre foretag
medverkade 1 intervjuerna och gav mycket anvidndbar information, intervjuerna
spelades in for att kunna analyseras 1 efterhand. For ett mer tillforlitligt resultat hade
fler foretag frin olika delar av branschen behovts intervjuas.

Vid arbetets borjan var ett studiebesok 1 Stockholm planerat samt att intervjuerna skulle
utforas pa foretagen. Detta var ndgot som inte var genomforbart i senare skede pa grund
av Covid19-krisen. Intervjuerna utfordes istéllet som telefonintervju samt online-
intervju. Studiebesoket fick stéllas in.

Resultatet anses vara anviandbart men behover utvecklas ytterligare for att kunna ligga
till grund for ndgot storre.

6.2 Metoddiskussion

De valda metoderna passar sig for studien och dess frdgestadllningar. Utformningen av
metoderna, bade enkédterna och intervjuerna, visade sig ha vissa brister trots lang
bearbetning.

Enkétens svarsalternativ var inte alltid begrénsad till ett svar nir dir det var tankt att
det skulle varit det, vilket skapade en del forvirring och extraarbete vid analysering.
Alla fragor pé enkéten hade inte ett neutralt svar, som till exempel ”vet inte” eller ”ingen
asikt”, vilket tros kan ha upplevts som begriansande for respondenterna di alla som
svarade pa enkéten inte ar intresserade av boendeformen. Ett annat fel som upptéicktes
efter insamlade enkédter var att under frdgan “boendesituation” fanns inte
svarsalternativet “’kollektivboende” med. Négra av de tillfrigade skrev sjdlva in det
under “annat”, andra har eventuellt valt ndgot av de andra alternativen, exempelvis
inneboende eller kollektiv. Ddrmed begrinsas studien av att vi inte vet exakt hur manga
av de som har svarat pa enkiten som faktiskt bor 1 kollektivboende idag.

Intervjuerna skulle utféras med hég standardisering och vara semistrukturerade, nagot
som var svart att tillimpa vid intervjutillfdllena. Intervjuerna innehdll frdgor som inte
alltid var létta for den tillfrdgande att besvara dé det inte berdrde deras organisation.
Till exempel fanns det frdgor angdende hur de boende viljs ut och 16s inredning som
foretaget sjdlva inte ansvarade for, det gjorde en extern part. Ddrmed var inte alla fragor
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aktuella for de som blev intervjuade. De fragor som inte kunde besvaras av de som blev
intervjuade mailades till den aktuella externa parten, men respons uteblev.

6.3 Begransningar
Studien har som ndmnts i avgransningar bara behandlat interiéren av boendekollektiv,
den exteridra omgivningen kan dven vara en avgdrande faktor for trivseln. Att gora viss
avgransning mot ekonomiska aspekter samt till denna typ av kollektivboende kénns
fortfarande nodviandigt for att begrdnsa arbetets storlek.

Undersokningen har generat ett generellt resultat som gér att tillimpa for flera parter.

6.4 Slutsatser och rekommendationer
Utifrén studien kan man dra en slutsats att man méste veta vad som efterfragas for att
kunna bygga for framtiden. Ny forskning behdver erhéllas dé efterfrdgan pd marknaden
inte lingre domineras av den klassiska kdrnfamiljen. Den framtagna studien visar att
det finns ett intresse for boendeformen och hur boendet kan utformas. Det dr svart att
tillimpa en utformning for alla boendekollektiv, det behdvs en variation for att kunna
tillgodose olika personers 6nskemal.

En rekommendation dr att nya regleringar kan behovas tas fram for att sdkerstilla
bostadskvalitén for de boende. Genom att utforma boendekollektiv finns det en
mojlighet att skapa boende for flera personer pé farre kvadratmeter vilket kan generera
en storre vinst for fastighetsdgare och en ldgre hyra for brukare. En risk som kan
medforas med detta dr en eventuellt lagre komfort for de boende da den privata sfaren
kan bli liten.

Studiens resultat visar att materialvalen har fordndrats. I hyresritter véljs material som
ar latta att ta hand om och som byts ut vid renovering. Att slipa och méla om ett kok &r
inte ldngre aktuellt, man véljer material som byts ut nir det har tjdnat sin tid. For att
bygga ekologiskt och hallbart for framtiden kan kvalité och val av material behova
undersokas.

For att skapa socialt hallbara bostdder behover bostadsmarknaden forédndras.
Ekonomiska och sociala aspekter behover beaktas for att skapa en bostadsmarknad for
alla. Idag ar boendekollektiv fridmst riktad till unga vuxna men intresse finns frén flera
malgrupper. En slutsats &r att allt fler har ett behov av att kinna gemenskap vilket gor
att boendeformen kan passa en yngre generation likvél en dldre generation.

6.5 Forslag till vidare forskning
e Hur kan man implementera bostadsforskning i1 foretag?
o Vilka kvalitéer efterfrdgas exteriort i ett boendekollektiv?
e Vilka materialval &r att foredra ur ett hallbart perspektiv?
e Vilka foreskrifter behdvs i BBR for att upplata bra boendekollektiv?
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Boendekollektiv - Framtidens boende? 2020-04-29 15:47

Boendekollektiv - Framtidens boende?

Boendekollektiv &r en boendeform dér manniskor som vanligtvis inte kdnner varandra bor tillsammans. |
boendet har man ett eget privat rum men delar pa 6vriga faciliteter s som kok, toalett och vardagsrum.
Storleken pé boendekollektiv kan variera fran mindre hushall (2-5 personer) till storre hushall (5-50
personer).

Denna enkat syftar till att undersdka hur allmanhetens uppfattning &r av boendekollektiv. Vi 6nskar att fa
asikter fran personer som har bott i boendekollektiv och personer som inte har gjort det. Genom att ta red
pa under vilka forutsattningar manniskor valjer att bo i boendekollektiv vill vi skapa ett underlag for
framtida byggnationer. Alla svar & anonyma.

Tack for din medverkan!
Allmant
1.  Alder

18-29
30-39
40-49
50-59
60-69
70-79
80+

2. Kén

Kvinna
Man
Annan konstillhorighet

https://docs.google.com/forms/u/0/d/1J6n14LCCxp2bBIVJEF2m5IthfvM_YQ9mD5J49zQOVFk/printform Sida 1av 10

37



Bilagor

Bilaga 1

Boendekollektiv - Framtidens boende? 2020-04-29 15:47

3. Civilstand

Gift

Sambo

Sarbo

Forhallande

Singel

Anka/Ankling
Ovrigt:

4. Sysselsattning

Studerande
Arbetande (Heltid)
Arbetande (Deltid)
Arbetslos
Pensionar

Ovrigt:

5. Boendesituation

Villa

Bostadsratt

Hyresréatt

Inneboende
Ovrigt:

6. |vilken stad/ort bor du?

https://docs.google.com/forms/u/0/d/1J6n14LCCxp2bBIVJEF2m5IthfvM_YQ9mD5J49zQOVFk/printform Sida 2 av 10
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Syn pa boendekollektiv

7. Har duerfarenhet av att bo i ett boendekollektiv?

Ja
Nej
Vet inte

8. Kan du ténka dig att bo i ett boendekollektiv utifradn din nuvarande livssituation?

Ja
Nej
Vet inte

9. Hade du kunnat tanka dig att bo i ett boendekollektiv under nagon period i ditt liv?

Ja
Nej
Vet inte

10. Hade du valt att bo i ett boendekollektiv om du hade fatt vélja vilka du ska bo med?

Ja
Nej
Vet inte

https://docs.google.com/forms/u/0/d/1J6n14LCCxp2bBIVJEF2m5IthfvM_YQ9mD5J49zQOVFk/printform Sida 3 av 10
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11.  Avvilka anledningar kan du ténka dig att bosatta dig i ett boendekollektiv?

Kryssa i ALLA alternativ som passar in pa dig

Ekonomiska fordelar

Svar bostadsmarknad

Veckopendling

Geografiskt lage

Sociala fordelar

Trygghet

Ny i staden

Extra bekvamligheter (ex, hobby rum, stadhjalp, gym)

Vet inte

Av inga anledningar
Ovrigt:

12. Ivilken alder skulle du kunna tanka dig att bo i ett boendekollektiv?

Kryssa i ALLA alternativ som passar in pa dig

18-29
30-39
40-49
50-59
60-69
70-79
80+

https://docs.google.com/forms/u/0/d/1J6n14LCCxp2bBOVJEF2m5IthfvM_YQ9mD5J49zQOVFk/printform Sida 4 av 10
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13.  Hur lange skulle du kunna tanka dig att bo i ett boendekollektiv?

0 manader
1-6 méanader
6 -12 manader
1-2 ar

2-3 ar

Langre an 3 ar
Vet inte

Bostadskvalitéer och trivsel

14.  Vilken typ av planlésning hade du foéredragit i ett boendekollektiv?

Oppen planlésning
Sténgd planlésning
Flexibel planlésning (skjutbara véggar)
Vet inte
Ovrigt:

15.  Vilket av féljande alternativ ar viktigast for dig i ett boendekollektiv?

Stora gemensamma utrymmen
Stora privata utrymmen
Vet inte

https://docs.google.com/forms/u/0/d/1J6n14LCCxp2bBIVJEF2m5IthfvM_YQ9mD5J49zQOVFk/printform Sida 5 av 10
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16. Vilka av féljande bekvamligheter skulle paverka ditt val av att bo i boendekollektiv?

Kryssa i ALLA alternativ som passar in pa dig

Gym

Bastu/Relax

Spelrum

Meditationsrum

Hobby rum

Kock

Samlingslokal/Overnattningsldgenhet att boka

Stadhjalp

Reception

Jag hade INTE valt att flytta till ett boendekollektiv trots ytterligare bekvamligheter

Jag hade valt att flytta till ett boendekollektiv UTAN ytterligare bekvamligheter
Ovrigt:

17.  Hur vill du att de medboende ska vara i ett boendekollektiv?

| olika aldrar
Jamnariga
Av samma kon
Av blandat kon
Vara likasinnade
Ha olika personligheter
Ha liknande livssituation
Ha olika livssitutation
Vet inte

Ovrigt:

18. Hur manga hade du kunnat ténka dig att bo med i ett boendekollektiv?

https://docs.google.com/forms/u/0/d/1J6n14LCCxp2bBIVJEF2m5IthfvM_YQ9mD5J49zQOVFk/printform Sida 6 av 10
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19.  Hur viktigt ar de for dig att boendekollektivet har en stilfull inredning?

Exempelvis val av stil, mobler och inredningsdetaljer

Inte viktigt
Viktigt
Mycket viktigt
Vet inte

20. Hur viktigt ar de for dig att kunna paverka utseendet i ett boendekollektiv?

Exempelvis sétta sin personliga pragel pa de gemensamma utrymmena

Inte viktigt
Viktigt
Mycket viktigt
Vet inte

21.  Hur viktigt ar materialkvalitén for dig i ett boendekollektiv?

Exempelvis materialval av golv, vaggar, skap, bankskiva, vitvaror, kakel och sa

vidare

Inte viktigt
Viktigt
Mycket viktigt
Vet inte

22. Hur viktigt ar det for dig att det finns regler i ett boendekollektiv?

Exempelvis forhallningssatt till medboende, tider, stadning med mera.

Inte viktigt
Viktigt
Mycket viktigt
Vet inte

https://docs.google.com/forms/u/0/d/1J6n14LCCxp2bBIVJEF2m5IthfvM_YQ9mD5J49zQOVFk/printform

Bilaga 1

2020-04-29 15:47

Sida 7 av 10
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Boendekollektiv - Framtidens boende? 2020-04-29 15:47
23.  Hur manga personer anser du kan dela pa foljande i ett boendekollektiv?
1-2 3-4 5-6 7-8 9-10 fleran 10 vetinte
Toalett
Kok
Vardagsrum
Hur liten privat yta kan du tdnka dig att bo pa i ett boendekollektiv?
[ ]
- 1]
6 m? 8 m? 10 m? 12 m? 14 m?
24. Har anger du ditt svar:
6 m2
8 m2
10 m2
12 m2
14 m2
Ovrigt:
Tack for din medverkan!
https://docs.google.com/forms/u/0/d/1J6n14LCCxp2bBIVJEF2m5IthfvM_YQ9mD5J49zQOVFk/printform Sida 8 av 10
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Ort Antal Ort Antal
Goteborg 54 | Jonkdping 32
Vésteras 14 | Tranas 8
Stockholm 8| Malmd 7
Surahammar 7 | Uppsala 6
Kristianstad 5| Orebro 5
Broby 4 | Glimakra 3
Osby 3| Lund 3
Linkdping 3| Vastra Frélunda 2
MdIndal 2 Umea

Lerum 2 Karlskrona

Gotland 1| Hassleholm 1
Bandhagen 1| Tjérnarp 1
Boras 1| London 1
Varberg 1 | Hallstahammar 1
Kungsbacka 1| Angelholm 1
MéInbo 1| Are 1
Halmstad 1| Taby 1
Nykdping 1 | Sodertalje 1
Tystberga 1 | Balsta 1
Bergsjon 1| Solleftea 1
Falun 1| Vaxjo 1
Mariestad 1| Orsa 1
Lunden 1| Trosa 1
Partille 1 | Norrképing 1
Ronneby 1| Ahus 1
Ramsele 1 | Malilla 1
Uddevalla 1 | Sibbhult 1
Ej svarat 2

Bilaga 2
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Interviju

Demografiska fragor

-Utbildning;

-Yrke;

-Vad? (grundutbildning samt kurser/utbildningar pa
arbetsplatser/vidareutbildning)

-Var?

-Position/titel nu?
-Typ av arbetsuppgifter/projekt?

-Tid pa arbetsplats?

-Arbetslivserfarenhet;

-Tidigare arbetsplatser?
-Tidigare typ av arbetsuppgifter/projekt?

-Har tidigare projekt inkluderat kollektivboende?

Erfarenheter och upplevelser/ Asikter och virderingar

-Bostadsforskning/ erfarenhetsaterféring/ uppféljning av projekt

-Sker uppfoljning av projekt?
-I sa fall hur?
-Vad ger det er?

-Om inte: varfor inte?

-Boendeform;

-Hur tolkar ni allmdnhetens intresse av boendekollektiv?
-Ger boendekollektiv fler bostader pa mindre yta?
-Ser ni ndgon ekonomisk vinning? (Bade byggherre/forvaltare och brukare)

-Underso6kningar visar att boendekollektiv har en stérre efterfragan nu dn
tidigare, vad tror ni det beror pa? Trend eller inte?

-Tror ni att det &r nagon skillnad i storstad och smastad? Vilken?
-Hur resonerar ni kring bostadsbrist och val av uppférande av boendetyper?

-Hur véljs de boende ut i lagenheterna? (anvdands match-making eller
liknande?)

Bilaga 3
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-Planlosning;

Bilaga 3
-Har ni nagra restriktioner for de boende? Hur upplever ni att de foljs?

-Har ni fatt nagon respons hur de boende upplever denna boendeform?

-Tanker ni pa nagot speciellt nar ni utformar denna typ av boende?

-Hur bestammer ni férdelningen mellan antal personer och gemensamma
utrymmena? (tex hur manga som kan dela pa toalett, kok, vardagsrum)

-Det finns exempel dar ytterligare faciliteter finns i byggnaden, sa som gym,
kock, hobbyrum, stiddning. Ar det ndgot ni har tagit stallning till vid
projektering? Hur?

-Asikter/tankegang angaende storlek pa privat och gemensamma ytor?
-Skiljer ni pa hur ni bygger for olika malgrupper?

-Anser ni att det finns regler som forsvarar byggnation/uthyrning fér denna
boendeform?

-Materialval/kvalitet;

-Hur prioriterar ni mellan materialkostnader och materialkvalitet?
-Anpassar ni materialvalet mellan olika projekt?

-Prioriterar ni annorlunda om man utformar ett boendekollektiv eller annat
boende?

-Upplever ni att materialkvalitén i bostader har forandrats? Hur?

-Har ni 16s inredning i era kollektivboende? Hur valjs den ut? Framst
gemensamma utrymmen (om det finns)

-Installning till boendeformen;

-Hur upplever ni att de ar att hyra ut/férvalta/designa denna typ av boende?
-Vad tror ni anledningen ar till att man véljer att bygga boendekollektiv?
-Egna erfarenheter av projekt; Positivt? Negativt? Enkelt? Svart?

-Har ni nagra asikter om andra befintliga projekt? (utéver era egna)
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